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契 約 停 看 聽 

一、確定房東是否為房屋所有權人 

務必請房東出示身份證明、房屋所有權狀、房屋稅單或登記謄本，以確定房東真實身份，若

有二房東，應請其出示與大房東簽定之契約書；如果是二房東轉租，有分為全部轉租或部分轉租。

根據（民法）四四三條規定，如果是全部轉租，是無效的；如果是部分轉租，大房東與二房東的

契約是否有限制不准轉租？若是沒限制，訂約後房客只需對二房東負責。 

房東若為法人（如公司、社團等），應由法人之代表代表簽約，或由經合法授權之代理人代

理簽約。 

二、簽訂平等條約 

契約行為只要雙方口頭約定就已經成立了，因此不一定要簽書面契約才生效，如果遇到好房

東，訂或不訂契約其實沒有什麼差別，但是請注意萬一遇到壞房東產生糾紛，雙方公說公有理，

婆說婆有理，為避免權利義務等是非顛倒難斷，仍建議租屋時還是簽訂書面契約較有保障！ 

至於簽約有什麼好處呢？白紙黑字、寫清楚權利義務等，除非是你違反先前約定，否則房東

是不得任意調漲房租或收回房屋的；況且契約中可以詳細的記載租金多少、何時電費付費方式等

項目，對雙方而言都是有利的。 

總之，租屋雙方應站在和諧融洽的立場，而非對立的立場。然而，事先妥善訂約，是可減少

許多不必要的糾紛。我們所希望的是，租賃雙方能站在平等的地位，簽妥一份實的租屋契約。 

三、訂定契約注意事項 

★租金多少？何時繳納？ 

★是否給付押金？金額多少？何時返還（土地法）99 條規定：房屋押金不得超過兩個月租

金，超過部份得抵繳房租。 

★水電費、大樓管理費、房屋稅等由誰繳納？如何計算？繳納方式為何？ 

★房東與您對於修繕之責任區分與明訂項目。 

★房東提供哪些傢俱及設備，其使用現況如何，對於狀況不佳的設備，最好可以拍照存證，

以免日後苦無證據。 

★確定房東有無要求殊繞限制，例如是否可以炊膳？養寵物？帶異性入內或過夜等。 

★您是否可轉租他人？或尋找室友共同負擔房租？ 

★您是否可整修或改裝房屋有之設備或結構？ 

★若與房東同住，公共區域使用之權限與範圍？ 

★若租賃雙方，任何一方違反規定或提前解約時之違約賠償？ 

★租賃雙方於簽約記得留下對方之身份證明。 

★契約書內容中若有更改處，雙方要蓋印章或共同簽名，以防止未來發生糾紛情事。 

★簽約完畢，雙方各執一份契約存留。 

★押金及每月或每學期繳納租金，應請房東簽收，並妥善保管。 

四、房屋自然損壞的處理 

至於房屋之自然損壞，未在契約中規定由房客負責的話，當然要由房東負責維修；但依（民
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法）四三七條，房客有通知房東的義務，如果沒有通知，而使得損害擴大，房客要負責賠償。但

如果房客已經通知，而房東拒而不修理時，房客可終止租約或自行雇工修理，而於兩年內向房東

要求修理費或抵繳房租。 

五、爭取刪除房客繳納額外的房室租金 

契約書常有一個不合理的規定：「租屋之房屋稅、綜合所得稅等，如果較出租前之稅額增加

時，其增加部份，應由房客負責補貼」。這個部份應儘量爭取刪除。 

至於租屋期間內，房客如果要提前搬家，可與房東協議，例如爭取只要提前一個月通知房東

或已找到房客，房客即無須賠償。 

六、契約書儘量採用規定條文較少的版本 

目前市售一般租賃契約書，版本各有不同，應該撰擇規定條文較少之版本，因為這樣對房客

的協調空間較大。其次凡是契約未約定部份，在法律的處理程序則是引用「民法」的規定。一般

而言，「民法」中規定往往較有利於房客。 

私立仁德專校學生房屋租賃契約範本 

前言：為提醒校外租屋同學於訂定租賃契約時，除注意相關租賃問題外，更應確遵守契約內

容之規定，以維護自身之權益，進而促進房東與租屋同學間良好和諧之租賃關係；故參考中華民

住  暨社區服務協進會（通稱崔媽媽服務中心）之契約製作成本範本，以供同學校外租屋時參

考用，學校不負任何法律責任。 

◎學務處備有房屋租賃契約書，歡迎索取。 

立契約書：出租人（以下簡稱為甲方） 

承租人（以下簡稱為乙方） 

茲因房屋租賃事件：雙方同意訂立本契約，約款如下： 

第 一 條：租賃標的所在地、使用範圍及使用目的 

(一)房屋座落：     縣(市)     鎮(鄉、市、區) 

里    鄰        路(街)    段    巷 

              弄    號    樓 

(二)使用範圍：上述房屋 

○整層(    間)   ○套房(    間) 

○雅房(    間) 

(三)使用目的：○住家  ○營業  ○其它(      ) 

第 二 條：租賃期間 

自民國  年  月  日起至民國  年  月 

      日止，共計  年  月。 

第 三 條：租金及押租金 

(一)租金為○每月○每學期 新台幣   元整。 

乙方應於○每學期  月  日＼○  日前給付甲方。 

(二)押租金為新台幣 

甲方。引方應於乙方返還房屋時無息退還乙方。 

第 四 條：稅費 
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(一)就本租賃物應納之一切稅費，如房屋稅、地價稅等，皆由甲方自行負擔。 

(二)租賃期間因使用本租賃物所產生之○電費  ○自來水費  ○大樓管理費  

○其它(        )，除另有約定外，應由乙方負責。 

(三)前項費用採 

○按月收   元整  ○每學期   元整 

○含租金內  ○樓室(友)自行分離。 

第 五 條：轉租 

未經甲方之同意，乙方不得將租賃權轉讓與第三人，亦不得將房屋轉租與第三人。 

第 六 條：修繕及改裝 

(一)房屋因自然使用所產生之耗損而有修繕之必要時，應由甲方負責修繕，不得拖延。 

(二)乙方如有改裝設施之必要，取得甲方之同意，但不得損害原建築物結構之安全。 

第 七 條：房屋之使用 

乙方不得將房屋供非法使用或存放危險物品影響公共安全，若造成甲方之賠償，應負

一切責任。 

如租賃物所在地公寓大廈住戶間就房屋及相關設施之使用，有規約或其他決議者，乙

方亦應遵守之。 

第 八 條：違約之效果 

(一)乙方除以租押金抵償外，積欠租金達兩個月以上．經甲方催告期限繳納仍不支付

時，甲方得終止本租約。 

(二)乙方於終止租約經甲方定七日以上催告搬遷或租期屆滿，已經甲方表示不再續

約，而仍不交還房屋，自終止租約或租賃期滿之翌日起，乙方應給付甲方按房租二

倍計算之違約金。 

第 九 條：租賃物之返還 

租賃關係消滅時，乙方應即日將租賃房屋回復原狀遷空返還甲方，不得拖延。如租賃

房屋之改裝係經甲方之同意者，乙方得以現狀遷空返還。 

第 十 條：管轄法院 

如因本約所生紛爭，雙方同意以台灣地方法院為管轄法院。 

第十一條：誠信原則 

本約如有未盡事宜，雙方應本誠實信用原則，依民法等相關法令辦理。 

第十二條：特別約定事項：雙方得自行議定之特別條款。 

(一)乙方得提前終止本約，但應於一個月前通知甲方。 

(二)不得帶異性進入或過夜。 

(三)不可炊膳。 

(四)不可打麻將、吸煙、喝酒、養寵物。 

(五)其他 

恐空口無憑，特立本契約書一式二份，雙方各執乙份為憑。 
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立契約書人 

甲方：         (簽章) 

戶籍地址： 

身分證號碼： 

出生年月日： 

乙方：         (簽章) 

戶籍地址： 

身分證號碼： 

出生年月日： 

 

中  華  民  國      年      月        日 
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最近有點煩 
～校外租賃學生常遇之租屋困擾有哪些？ 

人事地 心 有 千 千 結 真 相 大 白 解 決 方 式 

人的

方面 

1.房東或室友不好相處。 

2.室友生活習慣太差。 

1.自己也很龜毛不好相

處，生活習慣也是半斤

八兩。 

2.真的遇人不淑。 

1.改掉自己的不好習慣。 

2.和室友做個善道溝通。 

3.與室友也應訂定生活公約。 

4.另覓租屋處。 

 

 

事的

方面 

1.訂金已經付，又不想住

了。 

2.契約書內容太苛刻。 

3.押金太多。 

4.租金太貴。 

1.對民法中租賃相關規

定中不熟悉。 

2.訂契約時沒仔細考慮

清楚。 

3.與房東事前未溝通清

楚。 

4.沒考慮好自己的預算。 

1.「屋比三家」並儘可能瞭解租屋規定。 

2.訂契約時應仔細逐條考慮清楚（建議使用契

約範本）。 

3.與房東要溝通清楚。 

4.租屋前要先看看自己荷包，不要衝動或逞強。 

時的

方面 

1.看屋時被侵犯或陷害。 

2.有時被室友或房東騷

擾。 

3.獨自在家時有陌生人

來訪。 

4.平常門戶不安全。 

1 單獨前往租.屋。 

2.穿著暴露或室友或房

東不正經。 

3.警覺性過低，使歹徒有

機可趁。 

4.門窗忘記鎖上，給歹徒

可機之機。 

1 看屋須結伴同行。. 

2.有男室有的租室環境，千萬要留意自己穿著。 

3.時時保持高度警覺，保護自己。 

4.睡覺前務必檢查水電瓦斯及門窗。 

5.發生狀況時務必向學校教官反應。 

 

地的

方面 

1.屋齡老舊。 

2.停車、坐公車相當不

便。 

3.左鄰右合不太和善。 

4.購物不便。 

5.太吵雜。 

6.出入份子複雜。 

7.屋子漏水。 

8.頂樓太熱。 

1.租屋時未仔細觀察環

境，住了才慢慢發現。 

 

1.租屋前應儘可能仔細觀察環境。 

2.先和左右鄰居聊聊看。 

3.通知房東前往處理如真的很難適應，那就搬

家為上策。 

 

物的

方面 

1.空屋～沒家具。 

2.家具老舊，擔心弄壞。 

3.不能炊煮。 

4.木板隔間。 

5.逃生設備不足。 

6.門窗不甚牢固。 

1.有部份是租屋時未能

仔細觀察，居住後才慢

慢發現。 

2.與房東事前未溝通清

楚。 

3.契約沒有訂清楚或根

本沒訂契約。 

 

1.租屋時應將傢俱清點清楚，並且實地坐坐、

拉拉看。 

2.明訂於契約中，或註明於交接冊中。 

3.對物件最好照相存檔或以備不時之需。 

4.與房東好好溝通。 
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校外安全知多少？ 

～吉屋！吉屋！就是讓自己住得既幸福又安全 

住在校外，沒有教官和警衛為你的安全把關。要如何住得既幸福又安全就是我們生活智慧

了！請就以下幾個項目為你的生活品質打分數…… 

一、住的安全與自我防範 

～事前租屋選得好，事後居住沒煩惱！ 

看屋時應結伴同行，謹慎留意四周環境；如果不想麻煩同學、朋友，想單獨前往時，可事先

告知同學、朋友並約定時間，彼此電話聯繫確認安全。進屋參觀時大門應保持開放，以方便應變。

同時觀察環境，留意左鄰右舍人員出入情形、購物方便否、會不會太吵雜等。決定租屋時： 

★可請房東或自行更換新鎖，並請其同意加裝鐵窗、門及由內而外透視的眼孔等。 

★如同層均住女生時，門外鞋架可故意放置一、兩雙男用鞋，以避免有心人士覬覦，不時更換擺

設位置，加電話答錄機亦可央請男性同學或朋友代為錄製。  

★避免讓人知道自己單獨在家，如正巧有陌生人來訪，應先詢問身份後，再決定處理方式，不可

先開門，以免引狼入室。 

★若有室友同住，應保持良好關係，並互相熟悉彼此生活習慣，互相照應，對於室友的朋友、同

學應有基本認識及瞭解。 

★養成隨手關門、窗的好習慣（特別是晚上），並隨時保持警覺，使歹徒無機可趁。 

★睡覺前要檢查瓦斯、電器及門、窗是否關好，再行入睡。 

★根據警方統計，晚上 9:00～凌晨 3:00 是犯罪高峰時間，請儘量避免自己單獨一人在此外出。 

二、交通安全 

 ～機車族、公車族、暴走族……小心駛得萬年船 

由於大部份外宿同學均是以機車代步，因此騎乘機車同時尤其要特別注意安全，不追求過度

刺激，注意行車安全。另租屋時應考慮是否停車方便，同時停好車記得上鎖，以防止愛車失竊。 

公車族在租屋時應考慮租屋處是否有公車搭乘的方便性，同時考慮從租賃處至公車站牌間的

路途約多遠、照明設備如何、沿途是否有商家等。平時搭乘車輛時，避免在昏暗偏僻處下車，拒

搭玻璃窗視線不明、車號不清之車輛；婉拒不明人士的主動邀約；隨身物品緊放在身或明顯處。 

徒步族應避免易施「魔掌」的暗巷，盡量往人潮多、燈光明亮的道路走，經過常肇事的轉口

時，延著牆通行能減少意外的發生。萬一，遭受攻擊時，要高聲呼救；遇到可疑的車輛，要保持

安全距離；對於不明的問路人，更要隨時提高警覺。 

三、飲食的衛生安全 

～出門在外，但打點自個兒的脾胃！ 

在外面餐館吃飯，提醒你務必找一家看起來窗明几淨、衛生可靠的店用餐、以免吃壞肚子，

賠了銀子又折健康囉！常會有同學一來懶、二來為了省錢，幾乎天天吃泡麵，或者三餐吃得有一

頓沒一頓的。提醒你應儘量於學校餐廳用完餐後再回住處，或準備些麵包、糕餅等乾糧，以備不

時之需。 
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若能再備一些居家良藥是再好不過了。 

四、衣著的自我要求 

～整齊、簡單，就是學生本色 

外宿同學平常於租賃處應注意自己的穿著，特別是男、女同學同室居住時，更應留意衣著不

可太暴露，更避免穿著睡衣於共同區域閒逛。另外，晾衣服的地方千萬留意，貼身衣物可能晾於

房間內，如需於外面陽台，亦要適當遮掩，不可太「彰顯」，以防自身安全。 

五、拒絕性侵害 

～校外安全當自強，小心野狼在身旁 

★拒絕不當的觸摸、言語上或身體上的性騷擾。 

★不吃陌生人給予的食物或飲料。 

★遭遇野狼時宜以智取，評估打擊歹徒後的利弊得失、逃脫的機會，請注意錯誤的攻擊可能適得

其反！一旦選擇攻擊時： 

(一)在最短的時間內全力一搏。 

(二)利用隨身尖銳物攻擊。 

(三)眼、鼻、印堂、大陽穴及下體等，都是下手的有利部位。 

(四)大喊「失火」，引起注意並全力快速逃脫。 

★如果一時間無適當可下手的機會，不妨先採低姿態，先降低對方的警戒心： 

(一)應變脫身策略。 

(二)小女子身有染病，傳染了概不負責！ 

(三)做做朋友啦！換個有情調的地方聊聊嘛！ 

(四)保全生命安全第一。 

★時時注意是否有不友善的第三真（針）眼，觀察住所四周環是否有異於平常的裝置或狀況，更

衣、如廁沐浴時應先拉上窗簾或關窗。 

★電話騷擾如何避免？ 

(一)妥善保管通訊錄名冊。 

(二)不隨便將自己姓名、住所、電話告訴他人。 

(三)不答應不熟識的人邀約。 

(四)遇騷擾時，當機立斷直接掛掉，勿給予對方任何期等或可趁之機；或者虛以委蛇，約定適

當時間、地點（最好在校內），屆時通知校警、輔導教官出面處理。 

六、遇緊急事件時，學校內外緊急連絡電話 

◎婦女保護專線◎ 
 

■警政署報案專線 110 

■全國婦幼保護專線 24 小時 113 

■現代婦女基金會(婦女護衛中心)02-23917128 

■苗栗縣婦女保護專線 (037)360995 

■苗栗縣生命線 037-362110 
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～學校內、外緊急事件聯絡電話～ 

學校總機…………………………………………037-727331 

軍訓室……………………………………………037-727895 

衛生保健組………………………………………037-722074 

心理輔導組………………………………………037-726003 

校內緊急求救分機………………………………037-727895 

學務處緊急聯絡電話……………………………037-727331 

學生住宿服務中心電話…………………………037-729920 

後龍派出所………………………………………037-722520 

 

 

～學校附近醫院聯絡電話～ 

●劉醫師（重光醫院） 

 苗栗縣頭份鎮中華路 1039 號        037-682666-8 

●為恭紀念醫院 

  苗栗縣頭份鎮信義路 128 號         037-676825-828 

●苗栗醫院 

  苗栗市為公路 747 號               037-261920 

●大千醫院 

  苗栗市新光街 6 號                 037-357125 

●協和醫院 

  苗栗市中正路 1367 號 3F            037-323322 

●弘大醫院 

  苗栗市新東街 125 號               037-361188 


